UBND TINH GIA LAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 44 /QP-BQL Gia Lai, ngay 22 thang 0Inam 2026
QUYET PINH

Phe duyét diéu chinh cuc by quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Pau tu xay dung Thién Vién Thién Hung

TRUONG BAN BAN QUAN LY KHU KINH TE

Can cir Ludt Quy hoach dé thi va néng thén sé 47/2024/QHIS ngay
26/11/2024; Ludt Sita doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va nong
thén sé6 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

Can cir Nghi dinh 35/2022/NP-CP ngay 28/5/2022 ciia Chinh Phii vé viéc quy
dinh vé qudn 1y khu céng nghiép va khu kinh té;

Cdan cir Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon;

Can cir Thong tir s6 16/2025/TT-BXD ngdy 30/6/2025 cia Bé Xdy dung quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va nong thon; Thong tw so
43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciia B¢ Xdy dung sira doi, bo sung mét sé diéu
ciia théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia bé trueong Bé Xay dung quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon,

Can cit Quyét dinh s6 514/TTg-ODP ngay 8/5/2019 ciia Thii twéng Chinh phii
vé phé duyét Piéu chinh tong thé quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Nhon
H¢i, tinh Binh Dinh dén nam 2040;

Can cit Quyét dinh s6 1498/0D-TTg ngay 08/7/2025 cia Thi twéng Chinh
phii vé viéc thanh ldp Ban Quan ly Khu kinh té tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh sé 15/2025/0P- -UBND ngay 12/7/2025 cua UBND tinh vé
viéc quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chirc ciia Ban Quan Iy
Khu kinh té tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh s6 2833/0D-UBND ngay 28/11/2025 ciia UBND tinh vé
viéc uy quyén cho Truong ban Ban Quan 1y Khu kinh té thuc hién mot sé nhiém vu,
quyén han quan ly nha nuoc trong linh vie Quan Iy quy hoach va xdy dung, Quan
Iy dau tw trén dia ban cdc Khu kinh té, Khu cong nghiép thudc pham vi tham quyén
cua UBND tinh;

Can cir Quyé’z dinh s6 3264/0P-UBND ngay 12/9/2019 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Pau tw xdy dung Thién vién
Thién Hung,

Can cit Van ban sé6 672/UBND-XDCT ngay 16/01/2026 ciia UBND tinh vé
viéc diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét ty le 1/500 Pau tu xay dung T hién vién
Thién Hung,



Theo dé nghi tai To trinh so 181/TTr-THMT ngay 18/01/2026 cua Céng ty
TNHH Thien Hung My Tho va Bado cdo tham dinh sé 39/TP-BOL ngady 14/11/2025
cua Ban Quan Iy Khu kinh té vé viéc bdo cdo tham dinh Quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 Pdu tw xdy dung Thién vién Thién Hung;

Xét dé nghi Truéng Phong Qudn 1y Quy hoach va Xay dung.

QUYET PINH

Picu 1. Phé duyét diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét véi nhirng noi
dung chi yéu nhu sau:

1. Pham vi, quy mo quy hoach:

1.1 Pham vi ranh gioi: Gitr nguyén ranh gioi quy hoach dugc duyét, theo do
quy hoach thudc dia ban xa Cat Tién, tinh Gia Lai, c6 gidi can cu thé nhu sau:

- Phia Pong giap tuyén duong DT639 va khu vuc tuong dai Chién Thing;

- Phia T4y va phia Béc giap nui Ba;

- Phia Ty Nam giap du an Quan thé du lich lich st, sinh thai va tdm linh
khu vuc chua Linh Phong.

1.2 Dién tich: Git nguyén theo quy hoach dugc duyét: 668.651,27m?2
(66,865ha).

2. Quan diém, muc tiéu quy hoach:

- Cu thé hoa Quy hoach chung Khu kinh t& Nhon Hoi dd duoc Thu tudng
Chinh phu phé duyé¢t.

- Lam co s¢ 1ap du an dau tu, trién khai xay dung va quan 1y theo quy dinh

3. Tinh chat, muc tiéu quy hoach:

Tinh chat va muc tiéu quy hoach van giit nguyén theo quy hoach duoc
duyét, do la:

- Dau tu khu Thién vién véi tinh chét du lich vén hoa lich st, tim linh ddm
sac ton giao, 1a khong gian nghi dudng sinh thai, vdi cac san pham van hoa, dich
vu cong cOng, gidi tri da ngoai...

- Két nbi khong gian kién tric canh quan va dam bao luu thong véi du an
Quﬁr} thé‘ du lich, lgch su, sinh thai va gémrlin}‘l tai khu vuc c}lﬁa L@nh ?hong co Vi
tri lién ké dy an, dong thoi dam bao két néir dong bo vé ha tang, vé kién tric canh
quan vd&i cac du an lan can trong Khu kinh t€ Nhon Hoi.

4. Cac chi tiéu du bao phat trién va céc chi tiéu quy hoach:
~ Cac chi ti€u quy hoach sau khi diéu chinh tuan thu theo quy dinh tai Quy
chuan 01:2021/BXD cua B§ Xay dung, mat do0 xay dung gép khong vuot qua
25%.
5. Cac ngi dung chinh cua quy hoach:
5.1 Str dung dat quy hoach:
a. Co cdu sir dung ddt sau khi diéu chinh:



Theo Quy hoach chi
tiet hé et <A , ~
t;i%rf;é[t) d?n(:luzg Diéu chinh cuc b Tiing (+)/
Stt Hang myc 3264/QD-UBND ngiy quy hoach Giam (-)
12/9/2019 (m?)
e | Tye sy | Do Ty g %)
I | Dét xay dung cong trinh 134.686,02 | 20,14 | 111.342,53 16,65 | -23.343,49
I | Khu thién vién 57.406,91 8,59 33.670,60 5,04 | -23.736,31
2 | Khu van héa Viét - Nhit 77.279,11 | 11,56 77.671,93 11,62 |  +392,82
I | Dat cay xanh mit nuéc 470.138,68 | 70,31 | 511.348,23 76,47 | +41.209,55
III | Pat giao thong + bii dau xe | 60.975,78 9,12 43.265,44 6,47 | -17.710,34
IV | Dat ha tang k¥ thuat 2.850,79 0,43 2.695,07 0,40 -155,72
Téng cong 668.651,27 100 | 668.651,27 100,00 0

b. Bing co cdu sir dung dat chi tiét: Theo phu luc kém theo Quyét dinh nay.

5.2 Quy hoach t6 chirc khong gian kién triac canh quan:

Co cu to chirc khong gian kién trac canh quan cua du 4n vé co ban van tuan
thu theo quy hoach dugc duyét, chi diéu chinh cuc b vi tri mot sd hang muc dé
phu hgp véi dia hinh cta dy an, nham tao thuan loi cho viée dau tu xay dung. Theo
do, du an chia thanh 02 khu:

a. Khu Thién vién: La khu vuc to chirc cac hoat dong dai chung, tu tap giang
day va khu tu thién cho cac vi cao tang, hanh gia, cu si, bao gom cac hang muc
cong trinh:

- Khu trung tam cia Khu Thién vién Thién Hung duoc t6 chirc khu vuc
trung tam du an, véi cac cong trinh nhu: Pai dién lién thong véo1 Thap chudng, Nha
& Tang Chung, Nha thién that, Nha Tang x4, Nha thu vién, D6i Tinh tam, Khu vuc
ho canh quan.

- Thién vién Thién Hung du kién t6 chtc cac hoat dong dai ching, cac sy
kién ctia Phat gido nén bd tri Nha hoi nghi, két hop nha xe ngam bén trai cong phu.
Trong khu vuc Thién vién b tri cac hd canh quan, sudi canh quan két hop véi doi
canh quan giup cho cac hanh gia dén noi day cam giac duogc thanh tinh.

- Khu vuc bép, nha an duoc bd tri phia Pong Nam dy an phuc vu cho céc
chu tang, hanh gia. Bén canh Nha bep an la Nha Thuy ta la noi cac cao tang nghi
ngoi va t6 chire cac hoat dong tu thién. Céc vi cao tang, hanh gia hoat dong tu thién
nhiéu ngdy dugc bd tri chd nghi ngoi tai Nha ting xa.

b. Khu Van hoa Viét Nhat: La khu dich vy, noi giao thoa, két hop 2 nén van
hoa Phat gido 16n cia phuong Pong (Viét Nam va Nhat Ban), dugc td chirc dé
phuc vu du khach va phat ttr, gdm cac hang muyc cong trinh:

- Cong vao tiép giap voi dudong DT639, c6 bai dd xe va khu luu niém.

- Cong vién Vit - Nhat 1a hang muc thé hién su giao thoa, két hop 2 nén van
hoa Viét Nam - Nhat Ban.

- Chua Nhat va Nha Thién Nhat 13 2 hang muc mang ddm ban sac Phat gido
Nhat Ban.




- Nha tiép dén, Khu luu tri va Khu dich vu phuc vu nhu cau luu tra, nghi
dudng cho du khéch trong nudc cling nhu du khach nudc ngoai.

- Tuyén dudng giao théng ndi bo ndi khu Thién vién va Khu vin hoa Viét
Nhat tao thanh mdt truc giao thong xuyén subt toan bo khu vuc du an.

5.3 Quy hoach hé thong ha ting kj thudt:

- Hé théng ha téng ky thuat vé co ban tuan thu theo quy hoach dugc duyét,
chi diéu chinh cuc bé mot sd khu vuc theo phuong an diéu chinh quy hoach, déng
thoi diéu chinh giam nhu cau st dung nudc, nhu cau thoat nuge thai,... dam bao
nguyén tic “viéc diéu chinh cuc bo quy hoach bao dam khong 1am qua tai ha ting
k¥ thuat, ha ting xa hoi, tuan thii quy chuin vé quy hoach dé thi va néng thon”
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 46 cta Luat Quy hoach d6 thi va nong thon 2024.

- N6i dung diéu chinh cuc bd hang muc ha tang k¥ thuat duoc thé hién trong
thuyét minh va cac ban vé& lién quan theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 28 ctia Thong
tu 86 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia Bo Xay dung.

Pi¢u 2. To chirc thue hién

- Phong Quan 1y Quy hoach va Xay dung c6 trach nhiém kiém tra, déng dau
tham dinh va luu trit hd so; phdi hop cac co quan, don vi ¢o lién quan chiu trach
nhiém huéng dan, kiém tra viéc trién khai thuc hién; giam sat xay dung theo quy
hoach theo quy dinh.

- Cong ty TNHH Thién Hung M§ Tho c6 trach nhiém t6 chirc cong bd cong
khai quy hoach trong vong 15 ngay sau khi Quyét dinh nay cé hiéu luc theo quy
dinh tai Diéu 50 cua Luat Quy hoach d6 thi va néng thon.

Pi¢u 3. Hiéu lwc thi hanh

- Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky ban hanh.

- Chanh Van phong, Truéng cac Phong chuyén moén, Giam doc Cong ty
TNHH Thién Hung M$ Tho va Thu trudng cac co quan lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

KT. TRUONG BAN

Noi nhdn:

- Nhu diéu 3;

- Truong ban (b/c);

- Cac S6: XD, NN&MT;

- UBND x4 Cat Tién;

- Céc PTB;

- Luu: VT, QLQHXD (OS%J
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