UBND TINH GIA LAl CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 435 /QP-BQL Gia Lai, ngay 15 thang 12 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Piéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu ty 1 1/2000
Khu cong nghiép Cat Trinh

TRUONG BAN BAN QUAN LY KHU KINH TE

Can cir Ludt Quy hoach dé thi va néng thén sé 47/2024/QHIS5 ngay
26/11/2024;

Can cir Nghi dinh 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ciia Chinh phii vé viéc
quy dinh vé quan 1y khu cong nghiép va khu kinh té;

Can cit Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Quy hoach do thi va nong thon,

Can cit Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bé Xéy dung ban
hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn kj thudt quoc gia vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B Xdy dwng quy
dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Quy hoach do thi va nong thon,

Can cir Quyét dinh s6 1619/0D-TTg ngay 14/12/2023 ciia Thi twéng Chinh
phii phé duyét Quy hoach tinh Binh Dinh thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam
2050;

Can cit Quyét dinh sé6 157/0D-UBND ngay 13/01/2021 ciia UBND tinh
Binh BPinh (truéc day) vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach phén khu
xdy dung ty I¢ 1/2000 Khu cong nghiép Cat Trinh;

Can cit Quyét dinh sé 15/2025/0P- UBND ngay 12/7/2025 cua UBND tinh
vé viéc quy dinh chirc nang, nhiém vy, quyén han va co cdu té chirc ciia Ban
Qudn 1y Khu kinh té tinh Gia Lai;

Can cit Van ban sé 1543/UBND-XDCT ngay 06/8/2025 ciia UBND tinh vé
viéc mét s6 van dé lién quan dén cic Khu cong nghiép Cat Trinh, Tdy Giang va
Khu cong nghiép phia Nam Quoc 16 19;

Can cir Quyét dinh s6 2833/0D-UBND ngay 28/1 1/2025 cua UBND tinh vé
viéc uy quyen cho Truéng ban Ban Qudn 1y Khu kinh té thuc hién mét sé nhiém
vu, quyén han quan ly nha nudc trong linh vuc Quan Iy quy hoach va xdy dung,
Quan Iy dau twe trén dia ban cac Khu kinh té, Khu cong nghiép thuéc pham vi
tham quyén ciia UBND tinh;

Can cit Van ban s6 4548/UBND-XDCT ngay 06/10/2025 ciia UBND tinh vé
viéc diéu chinh Quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 Khu céng nghiép Cét Trinh;

Can cit Bdo cdo tham dinh sé 48/TD-BOL ngay 05/12/2025 ciia Ban Qudn
Iy Khu kinh té;

Xét dé nghi Truéng Phong Qudn 1y Quy hoach va Xay dung.



QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét Diéu chinh cuc bo Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000, véi
cac ndi dung chii yéu nhu sau:

1. Tén quy hoach: Diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000
Khu cong nghiép Cat Trinh.

2. Pham vi ranh gié¢i va quy mé quy hoach:

2.1 Pham vi ranh gioi: Pham vi ranh giéi quy hoach tuan thu theo quy
hoach da duoc phé duyét, theo d6 khu vuc lap quy hoach thudc dia ban xa Phu
Cat (truoc day 1a xa Cat Trinh), c6 gidi can cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap nui Chép Vung;

- Phia Nam giap kénh Van Phong;

- Phia Pong giap subi Chay;

- Phia Tay giap Quéc 16 1A.

2.2 Dién tich quy hoach: Dién tich sau khi diéu chinh giit nguyén theo quy
hoach dugc duyét, la 368,1ha.

3. Tinh chat va muc tiéu quy hoach:

3.1 Tinh chat: Theo quy hoach dugc duyét thi Khu cong nghiép Cat Trinh
chuyén vé cic nganh san xuat d6 gd va cic nganh nghé phu tro, nay diéu chinh
thanh Khu cong nghiép sach, da nganh, huéng dén khu cong nghiép sinh thai.

3.2 Muc tiéu quy hoach:

- Piéu chinh quy hoach khu céng nghiép dé hudng dén khu cong nghiép
Slnh thai, nang cao hiéu qua sur dung dat, gop phan giai quyét viéc lam, ting
ngudn thu ngan sach dia phuong.

- Quy hoach khu cong nghiép dong bo vé ha ting va kién trac canh quan
vO1 cac du an 1an can.

- Lam co sé 1ap du an dau tu, trién khai dau tu xay dung theo quy dinh.

3.3 Ngi dung diéu chinh quy hoach:

- Piéu chinh cac chi tiéu cta co ciu sir dung dat, nhu: ting dién tich dét
xdy dyng nha may, dat hanh lang an toan Qudc 16 1A; giam dién tich dat cay
xanh, dat giao thong, ha tang k¥ thuét, dit dich vu; bo sung dit an ninh, PCCC
(chi tiét theo muyc 4).

- Piéu chinh vi tri cac 6 dat va hé théng ha tang ky thuat theo phuong an
co cau sir dung dat moi.

- Piéu chinh, quy hoach lai nganh nghé cta khu coéng nghiép thanh céac
nhom nganh nghé nhu sau:

+ Cong nghiép ché bién, ché tao (san xuét san pham dién tir, may vi
tinh, san pham quang hoc khac);

+ San xut thiét bi dién;

+ Cong nghiép ché bién, ché tao khac;

+ San xuit may moc, thiét bi chua duoc phan vao dau,



+ San xuét 0 to va xe ¢ déng co khac;
+ Che bién go va san xuat san pham tr g0, tre, nta (trir givdng, t4, ban,

ghé); san xuat san pham tir rom, ra va vat liéu tét bén;

+ San xuét gidy nhan, bia nhin, bao bi tir gidy va bia;

+ San xuét thude, hoa duogc va dugc lidu;

+ San xuat, ché bién thuc pham;

+ San xudt dd uéng;

+ San xuét trang phuc;

+ San xuét da va cc san pham c6 lién quan (khong gdm nhudm);

+ San xuét hoa chat va san phém ho4 chét;

+ San xuét san pham tir plastic;

+ San xuét va phan phéi dién, khi dot, nudc néng, hoi nuéc va diéu hoa

khéng khf;

+ Vién thong;
+ Hoat dong dich vu thong tin;
+ Lap trinh may vi tinh, dich vu tu van va cac hoat dong khac lién quan

dén may vi tinh,;

+ Nghién ctru khoa hoc va phat trién cong nghé;
+ Kho bai va cac hoat dong hd tro cho van tai.
Céc nganh nghé néu trén khong bao gdm nganh nghé 6 nhiém khong duoc

phép thu hut dau tu theo quy dinh ctia phap luat.

4. Quy hoach sir dung dat:
Co céu st dung dét sau khi diéu chinh cuc b cu thé nhu sau:

Quy hoach dwoc duyét Piéu chinh
Tang (+)/
o . o . | Gidm ()
. 4k Dién tich Ty 1€ s 2k Dién tich Ty 1€
Stt Loai dat (m) (%) Loai dat (m?) (%) (m?)
1 | Pathanhlang an toan 16 9.956,00 | 0,27 | Dathanhlangan 11814 | 032 | +1.858,00
gidi toan QL1A
2 | Détxay dung nha may 2.305.711,79 | 62,64 22;"” dung nha 2.536.460 | 68,91 | +230.748,21
Ddt nha may kho tang
& | scin st chink 2.223.368,29 | 60,40
Ddt nha may kho tang
b | it phu 1r0) 82.34350 | 2724
3 | Pét hanh chinh dich vy 95.629,14 | 2,60 | Pat dich vu 66.772 | 1,81 | -28.857,14
4 DAt an ninh, PCCC 25081 | 0,68 | +25.081,00
g | Datcayxanh vaciy xanh 479.078,01 | 13,01 | Dat cdy xanh, mat 426226 | 1158 | -52.852,01
cach ly nudc
a Dit cdy xanh 371.264 | 10,09
b Dat mat nuoc, kénh 54.962 1,49
muong
6 | Dét giao thong 670.800,70 | 18,22 ?gﬁ‘a" thong, bai 521.317 | 14,16 | -149.483,70

Pit giao théng 440.975 | 11,98




b Dat bdi dé xe 80.342 2,18

Dit cac khu ky thuat dau

7 | méi (tram dien, chp nude, | 119.82436 | 3,26 Eit;a tang ky 93.330,00 | 254 | -26.494,36
xir Iy nude thai...) ‘
Téng cong 3.681.000,0 | 100,0 | Téng cong 3.681.000,0 | 100,0 0,0

5. T6 chirc khong gian Kién triic canh quan: Giai phap to chirc khong
gian ctia khu cong nghiép dugc diéu chinh nhu sau:

- Khu dich vu cua khu cong nghiép van dugc bd tri phia Tay du an, tuy
nhién diéu chinh lai quy moé va hinh dang khu dat. Khu dich vy nam trén truc
duong déi ngoai cua du an, tao thuan ti€n cho cong tac diéu hanh, kinh doanh...
Tai day du kién bd tri khu diéu hanh cua khu cong nghiép, quy dit xay dung khu
lwu tri cho cong nhan dé phuc vu cho ngudi lao dong trong khu cong nghiép va
cac cong trinh dich vy, tién ich khac.

- Khu cay xanh tip trung & khu vuc trung tim khu cong nghiép duogc diéu
chinh vi tri dé ddm bao ban kinh phuc vu cho cac khu vuc khac nhau cua khu
cong nghiép. Bo sung cac khu bai dd xe dé phuc vu nhu cau cla cac nha may
trong khu cong nghiép.

- B6 sung khu dat an ninh, PCCC phia Pong khu cong nghiép theo quy
dinh.

- T6 chirc lai hanh lang cay xanh cach ly xung quanh khu cong nghiép, quy
hoach lai khu vuc hd diéu hoa phia Pong du an dé két hop xdy dung cong vién
cdy xanh tap trung, nham dam bao méi trudng vi khi hau cho khu céng nghiép.

- Hé thong giao thong ciia khu cong nghiép duoc sip xép lai theo dang 6
cd, nham tao thuén loi cho viée luu thong trong khu cong nghiép.

6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:

6.1 Chudn bi ky thudt:

a) Quy hoach san nén:

- Giai phap san nén: P9 doc san nén duoc thiét ké hudng doc tir Bac xubng
Nam.

- Khéi luong san nén duoc tinh toan theo hudng co ban can bang dao dip,
trong d6 ¢ tinh khdi luong dat dap phuc vu cho Khu dan cu, tai dinh cu Cat
Trinh phia T4y khu cong nghiép (khdi lwong san nén s& duoc chuan xac ¢ bude
1ap bao céo nghién ctru kha thi).

b) Thoat nuwoc mua:

- Giai phap thoat nudc mua vé co ban tuan thi theo quy hoach dugc duyét,
theo d6 hé thong thoat nudc mua duoc di riéng véi hé théng thoat nudc thai va
theo hudng tu chay.

- Nudc mua duge thu gom theo hé théng hd ga va cong ngam, dan vao hé
thong muong thoat nudc mua ciia khu cong nghiép va dan thoat ra theo céc luu
vuc nhu sau:

+ Khu vuc phia Tdy dan thoat ra cng thoat nudc mua hién trang.



+ Céc khu vuc con lai dan thoat vao subi Chay theo céac cura xa phia
Dong va phia Nam cua du an.

- Bbi v6i khu vuc cay xanh, tham cé nuéc mua dugc thoat theo huong tu
tham.

- Giai phap két cau chinh cua hé thong thoat nudc:

+ Hé thong thoat nudc mua st dung hé thong hd ga, cong bé tong cot
thép D600 — D1800 tuy luu vuc.

+ Hé théng muong thoat nudc chinh cua khu cong nghiép b chiéu
rong muong 10m.

+ Céc khu vuc giao cit v6i duong giao thong st dung cdng hop bé tong
cot thép.

6.2. Giao thong:

- Giao thong d6i ngoai: Giir nguyén diém dau néi vao Quéc 16 1A theo quy
hoach dugc duyét (dy kién tai 1y trinh d4u ndi tai km1193+400).

- Giao thong nodi bo: Hé théng giao thong ndi bd cua khu cong nghiép sau
khi diéu chinh ¢6 16 giéi nhu sau:

+ Tuyén duong truc chinh két ndi véi Quéce 10 1A c6 16 gidi 60m (mit
duong 2x20m, dai phan cach 2m + 2x4m, via h¢ 2x5m) va 61m (mat duong
2x20m, dai phan cach 2m + 2x4m, via h¢ 6m + 5Sm).

+ Cac tuyén duong ndi bo khac ¢6 10 gidgt 19,5m; 20m; 22,5m; 38m...
tuy khu vuec.

- Két cau dudng giao thong sir dung bé tong nhya, bo via bé téng xi ming,
via he 1at gach.

- Céc bdi dd xe duogc bd tri phan tan tai cac vi tri phu hop dé dam bao ban
kinh phuc vu cho cac khu dat xay dung nha may, dong thoi bé tri cac tru sac xe
dién theo quy dinh.

6.3. Cap nuée:

- Ngudn cip: Tuén thu theo quy hoach duoc duyét, theo d6 ngudn nude cap
cho khu cong nghiép duoc 1ay tir kénh Van Phong.

- Phuong 4n thiét ké mang luwéi: Hé théng dudng ong cip nude dugc diéu
chinh lai dé phu hop vé6i hé théng ha tang ky thuat sau khi diéu chinh. Mang luéi
cap nudc duoc thiét ké theo mang hdn hop (mang vong két hop mang cut).

- Tong nhu cau dung nude cho khu coéng nghiép: Diéu chinh giam tir
10.631m3/ngay dém con khoang 4.740 m*/ngay dém.

- PCCC: He¢ théng tru nudc ciru hoa dat doc theo via hé cac tuyén duong
giao thong ndi bd véi khoang cach téi da 150m, bé nuéc PCCC dam bao luu
luong cap nude PCCC va ap luc nudc theo quy dinh.

6.4. Cap dién:

- Nguén di¢n: Co ban tuan thu theo quy hoach dugc duyét, theo do ngudn
dién dugc lay tir tuyen dién 110kV phia Tay Nam khu cong nghiép (tur tram
110kV Phu Cat). Vé lau dai, xay dung tram 110KV tai khu dat ha tang k¥ thuat dé
cap dién cho khu cong nghiép.



- Téong nhu cau str dung dién cua khu cong nghiép: Theo quy hoach duoc
duyét 1a 55,8MW, nay diéu chinh thanh 44MW (55MVA).

- Mang ludi: str dung hé théng dién di ndi trén via hé cac tuyén duong giao
thong noi boa.

- Hé thong chiéu sang str dung dén led c6 d6 choi dam bao quy dinh.

6.5. Vé sinh moi truong:

- Thoat nudc thai: Co ban tuan tha theo quy hoach dugc duyét, theo do hé
théng thoat nudc thai duge td chirc riéng bi¢t voi hé théng thoat nudc mua va
theo hudng tu chay. Nudc thai san xuat va nudc thai sinh hoat phat sinh tir cac
nha may va cac khu dich vu dugc thu gom, dan vé Khu xtr 1y tap trung cua khu
cong nghiép dé xir Iy dam bao cac quy dinh vé mdi trudng.

- Tong luu lwong nude thai: Khoang 4.270 m¥/ngay dém.

- Quan 1y chat thai ran: Tuan tha theo quy hoach duoc duyét, chét thai ran
dugc thu gom, phan loai, tip két va chuyén giao cho don vi chirc ning dé xur Iy
theo quy dinh.

6.5. Nghia trang:

Di doi md phan hién trang trong pham vi quy hoach khu cong nghiép vé
cai tang tai Khu nghia trang nhan dan xd Cat Trinh (trudc day) s& duoc dau tu
giai doan 2 trong thoi gian téi.

6.6. Tai dinh cu:

S€ xay dung khu dan cu va tai dinh cu Cat Trinh (vi tri phia Tay cta khu
cong nghiép), v6i quy mé khoang 66ha dé b tri tai dinh cu cho cic hd bi anh
huong, theo van ban s6 6944/UBND-XDCT ngay 25/11/2025 ctia UBND tinh.

6.7. Nha o xa hoi:

Nhu cau nha & x3 hoi duoc tinh cho 20% sé ngudi lao dong du kién lam
viée tai khu cong nghi¢p, tuong duong khoang 4.400 ngudi. Khu nha & xa hdi
duge bd tri trong Khu dan cu, tai dinh cu Cat Trinh néu trén voi quy md khoang
4,15ha, du kién bd tri lién ké khu tai dinh cu.

6.8. Nha luu tru cong nhan:

Nhu ciu nha luu tri cong nhan duogc tinh cho 30% s6 ngudi lao dong du
kién 1am viéc tai khu cong nghi¢p, twong duong khoang 6.600 nguoi, du klen xay
dung cin ho luu tra cao tang (7 tang), quy dat du kién khoang 0lha niam trong
khu dich vu cua Khu cong nghi¢p Cat Trinh.

7. Quy dinh quéin 1y theo quy hoach phan khu: Kém theo hd so quy
hoach dugc duyét.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién: Phong Quan 1y Quy hoach va Xay dung cé
trach nhiém phdi hop véi cac co quan lién quan té chtc céng bd cong khai quy
hoach di dugc phé duyét; Cac phong chuyén mén, don vi truc thudc phdi hop voéi
cac SO, Nganh li€n quan, can ctr chirc ndng nhiém vu cta don vi ¢é trach nhi€ém
huéng dan, theo doi, kiém tra viéc trién khai thuc hién quy hoach va dau tu xay
dung theo quy hoach dugc duyét.



Piéu 3. Chanh Vin phong, Trudéng cac phong chuyén mon, don vi truc
thudc va cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay
ké tir ngay ky./.

Noi nhin: KT, TRUONG BAN
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- Cac So: XD; NN&MT; TC; CT;
- Cac PTB;
- UBND xa Phu Cat;

- Luu: VT, QLQHXD (08b). \@
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