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	                             Gia Lai, ngày      tháng      năm 2026


BẢN THUYẾT MINH NỘI DUNG DỰ THẢO
[bookmark: loai_1_name]Dự thảo Quy định một số nguyên tắc, tiêu chí định mức hỗ trợ đầu tư, nội dung hỗ trợ và xác định diện tích quỹ đất dành cho doanh nghiệp công nghệ cao thuộc khu vực kinh tế tư nhân, doanh nghiệp nhỏ và vừa, doanh nghiệp khởi nghiệp sáng tạo thuê, thuê lại đất đai, mặt bằng sản xuất kinh doanh trong các khu công nghiệp trên địa bàn tỉnh Gia Lai


	VĂN BẢN QUY PHẠM PHÁP LUẬT HIỆN HÀNH  
	DỰ THẢO VĂN BẢN QUY PHẠM PHÁP LUẬT 
	THUYẾT MINH

	- Điều 7 Nghị quyết số 198/2025/QH15 của Quốc hội về cơ chế, chính sách phát triển kinh tế tư nhân
- Điều 4 Nghị định số 20/2026/NĐ-CP của Chính phủ hướng dẫn Nghị quyết 198/2025/QH15
	Điều 1. Phạm vi điều chỉnh
Quyết định quy định về các nguyên tắc, tiêu chí và định mức hỗ trợ đầu tư, nội dung hỗ trợ và xác định diện tích quỹ đất từng KCN dành cho doanh nghiệp công nghệ cao thuộc khu vực kinh tế tư nhân, doanh nghiệp nhỏ và vừa, doanh nghiệp khởi nghiệp sáng tạo thuê, thuê lại theo quy định tại điều 7 nghị quyết số 198/2025/QH15 và Điều 4 Nghị định số 20/2026/NĐ-CP.
	Phạm vi điều chỉnh trên địa bàn các KCN tỉnh Gia Lai 

	
	Điều 2. Đối tượng áp dụng
1. Các cơ quan, tổ chức đơn vị thuộc tỉnh, xã phường.
2. Các chủ đầu tư kinh doanh hạ tầng khu công nghiệp; doanh nghiệp công nghệ cao thuộc khu vực kinh tế tư nhân; doanh nghiệp nhỏ và vừa; doanh nghiệp khởi nghiệp sáng tạo và các tổ chức, cá nhân khác có liên quan.
	Áp dụng trên địa bàn các KCN tỉnh Gia Lai 

	
	Điều 3. Nguyên tắc hỗ trợ đầu tư 
a) Việc hỗ trợ phải bảo đảm tuân thủ các quy định tại Nghị quyết số 198/2025/QH15, Nghị định số 20/2026/NĐ-CP, các văn bản pháp luật có liên quan và quy định tại Quyết định này. 
b) Bảo đảm tính công khai, minh bạch về nội dung, đối tượng, trình tự, thủ tục, mức hỗ trợ, phù hợp với khả năng cân đối ngân sách tỉnh; bảo đảm hiệu quả, tiết kiệm, tránh thất thoát, lãng phí.
c) Mỗi hạng mục, phần diện tích đất đã đầu tư hạ tầng chỉ được ngân sách địa phương hỗ trợ một lần; không trùng lặp với các nguồn hỗ trợ khác từ ngân sách nhà nước.
d) Không được tính vốn, kinh phí hỗ trợ từ Nhà nước vào tổng vốn đầu tư của dự án đầu tư xây dựng và kinh doanh kết cấu hạ tầng khu công nghiệp.
Phần giảm tiền thuê, thuê lại đất cho doanh nghiệp công nghệ cao thuộc khu vực kinh tế tư nhân; doanh nghiệp nhỏ và vừa; doanh nghiệp khởi nghiệp sáng tạo được Nhà nước hoàn trả cho chủ đầu tư kinh doanh hạ tầng khu công nghiệp theo quy định của Chính phủ.
đ) Ưu tiên hỗ trợ đối với dự án hạ tầng có tỷ lệ diện tích bố trí cho các đối tượng ưu tiên cao hơn; có giá cho thuê, thuê lại hợp lý; có cam kết tiến độ khai thác, lấp đầy và vận hành hạ tầng môi trường đồng bộ.
e) Chỉ hỗ trợ đối với diện tích đất đã đầu tư hạ tầng đã hình thành thực tế và đã được cơ quan có thẩm quyền kiểm tra, xác nhận.
g) Chủ đầu tư được hỗ trợ phải thực hiện chế độ báo cáo, công khai giá cho thuê, thuê lại và danh sách đối tượng thuê, thuê lại theo yêu cầu của cơ quan có thẩm quyền.
h) Trường hợp khu công nghiệp thành lập mới sau ngày Nghị quyết số 198/2025/QH15 có hiệu lực thi hành mà không được nhận hỗ trợ đầu tư của Nhà nước để xây dựng hệ thống kết cấu hạ tầng các khu công nghiệp, sau thời hạn 02 năm kể từ ngày khu công nghiệp hoàn thành việc đầu tư xây dựng hệ thống kết cấu hạ tầng mà không có doanh nghiệp nào thuộc đối tượng hỗ trợ quy định tại Điều 2 thuê, thuê lại, thì chủ đầu tư kinh doanh hạ tầng khu công nghiệp được quyền cho các doanh nghiệp khác thuê, thuê lại.
i) UBND tỉnh công bố công khai thông tin trên cổng thông tin, trang thông tin điện tử của cơ quan mình về nguyên tắc, tiêu chí, định mức hỗ trợ đầu tư, nội dung hỗ trợ diện tích quỹ đất từng khu công nghiệp dành cho doanh nghiệp công nghệ cao thuộc khu vực kinh tế tư nhân, doanh nghiệp nhỏ và vừa, doanh nghiệp khởi nghiệp sáng tạo thuê, thuê lại theo quy định tại khoản 1, 3 Điều 7 Nghị quyết số 198/2025/QH15 và  khoản 2, khoản 4 Điều 7 Nghị quyết số 198/2025/QH15.
	- Theo quy định tại Điều 7 Nghị quyết số 198/2025/QH15 của Quốc hội về cơ chế, chính sách phát triển kinh tế tư nhân
- Theo quy định tại Điều 4 Nghị định số 20/2026/NĐ-CP của Chính phủ hướng dẫn Nghị quyết 198/2025/QH15



	
	Điều 4. Tiêu chí và định mức hỗ trợ đầu tư
1. Căn cứ Nghị quyết số 198/2025/QH15 của Quốc hội về một số cơ chế, chính sách đặc biệt phát triển kinh tế tư nhân và Nghị định số 20/2026/NĐ-CP của Chính phủ Quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Nghị quyết số 198/2025/QH15 ngày 17 tháng 5 năm 2025 của Quốc hội về một số cơ chế, chính sách đặc biệt phát triển kinh tế tư nhân, chủ đầu tư kinh doanh hạ tầng KCN được xem xét hỗ trợ đầu tư khi đáp ứng đầy đủ các tiêu chí sau:
a) Dự án đầu tư hạ tầng KCN được đầu tư phù hợp quy hoạch vùng, quy hoạch xây dựng, quy hoạch chi tiết hoặc hồ sơ dự án đã được cấp có thẩm quyền phê duyệt, KCN đã được chấp thuận chủ trương đầu tư; ưu tiên xem xét hỗ trợ đối với Khu công nghiệp thuộc địa bàn cửa khẩu quốc tế, địa bàn kinh tế - xã hội đặc biệt khó khăn.
b) Bố trí bình quân 20 ha/khu công nghiệp hoặc 5% diện tích đất khu công nghiệp dành cho doanh nghiệp công nghệ cao thuộc khu vực kinh tế tư nhân, doanh nghiệp nhỏ và vừa, doanh nghiệp khởi nghiệp sáng tạo thuê, thuê lại. Diện tích 20 ha hoặc 5% diện tích đất khu công nghiệp là diện tích đất công nghiệp dành cho thuê, thuê lại đối với nhà đầu tư thứ cấp. 
c) Bảo đảm đã hoàn thành đầu tư xây dựng hệ thống kết cấu hạ tầng theo quy định. Trường hợp khu công nghiệp được phân kỳ đầu tư theo các giai đoạn thì phải đảm bảo hoàn thành các hạng mục hạ tầng kỹ thuật thiết yếu phục vụ trực tiếp phần diện tích dành cho các đối tượng hỗ trợ thuê, thuê lại. Hạ tầng thiết yếu phải đảm bảo đấu nối  đồng bộ với hệ thống hạ tầng chung của khu công nghiệp, bao gồm giao thông nội bộ, cấp điện, cấp nước, thoát nước mưa, thu gom và xử lý nước thải, thông tin liên lạc, phòng cháy chữa cháy và các hạ tầng liên quan.
d) Không vi phạm pháp luật về đất đai, xây dựng, môi trường, đầu tư tại thời điểm đề nghị hỗ trợ; trường hợp có vi phạm thì phải khắc phục xong trước khi được giải ngân.
2. Doanh nghiệp được hỗ trợ thuê lại đất trong khu công nghiệp phải thuộc đối tượng hỗ trợ được quy định tại Điều 2 quy định này.
3. Định mức hỗ trợ đối với chủ đầu tư hạ tầng KCN
a) Ngân sách địa phương hỗ trợ một phần đầu tư xây dựng hệ thống kết cấu hạ tầng khu công nghiệp, gồm: hỗ trợ thu hồi đất, bồi thường, tái định cư; hỗ trợ đầu tư công trình kết cấu hạ tầng giao thông, cấp điện, cấp nước, thoát nước, xử lý nước thải và thông tin liên lạc.
b) Diện tích đất xem xét hỗ trợ:
- Diện tích được xem xét hỗ trợ cao nhất không vượt quá diện tích 20 ha cho mỗi KCN hoặc không quá 5% diện tích quy hoạch, việc xem xét hỗ trợ căn cứ theo điều kiện ưu đãi cao nhất.
c) Mức hỗ trợ được xác định như sau:
- Mức hỗ trợ tối đa về kinh phí bồi thường hỗ trợ tái định cư theo thực tế chi phí bồi thường do cấp thẩm quyền phê duyệt tại thời điểm, nhưng không vượt quá 1.200.000.000 đồng/ha (một tỷ hai trăm triệu đồng trên mỗi ha)
- Mức hỗ trợ tối đa về kinh phí đầu tư hạ tầng không vượt quá 30 % Svđt.
Trong đó: Svđt là suất vốn đầu tư công trình hạ tầng kỹ thuật KCN theo từng quy mô theo quy định tại Quyết định của Bộ Xây dựng công bố suất vốn đầu tư xây dựng và giá xây dựng tổng hợp bộ phận kết cấu công trình công bố hàng năm.
- Không vượt dự toán ngân sách được cấp có thẩm quyền giao hằng năm.
4. Định mức hỗ trợ đối với doanh nghiệp công nghệ cao thuộc khu vực kinh tế tư nhân, doanh nghiệp nhỏ và vừa, doanh nghiệp khởi nghiệp sáng tạo thuê, thuê lại theo quy định của UBND tỉnh về mức giảm tiền thuê lại đất cho doanh nghiệp công nghệ cao thuộc khu vực kinh tế tư nhân, doanh nghiệp nhỏ và vừa, doanh nghiệp khởi nghiệp sáng tạo trong các khu công nghiệp, cụm công nghiệp, vườn ươm công nghệ trên địa bàn tỉnh Gia Lai. 
	
- Theo quy định tại Điều 7 Nghị quyết số 198/2025/QH15 của Quốc hội về cơ chế, chính sách phát triển kinh tế tư nhân
- Theo quy định tại Điều 4 Nghị định số 20/2026/NĐ-CP của Chính phủ hướng dẫn Nghị quyết 198/2025/QH15
- Nghị quyết số 23/2025/NQ-HĐND ngày 09/12/2025 của Hội đồng Nhân dân tỉnh Gia Lai quy định tiêu chí vị trí đối với từng loại đất và bảng giá đất năm 2026 trên địa bàn tỉnh Gia Lai. 
- Tham chiếu quy định tại Khoản 4 Điều 9 Nghị định 35/2022/NĐ-CP ngày 28/5/2022 của Chính phủ quy định về quản lý Khu công nghiệp và Khu kinh tế.
- Tham chiếu đơn giá bồi thường tại thời điểm áp dụng cho Khu công nghiệp Bình Nghi xã Tây Sơn (mức bồi thường hỗ trợ tương đương 1.200.000.000/ha).  
[bookmark: _GoBack]- Quyết định của Bộ Xây dựng công bố suất vốn đầu tư xây dựng và giá xây dựng tổng hợp bộ phận kết cấu công trình công bố hàng năm (áp dụng định mức cho KCN có quy mô từ 100 - 300 ha và mức hỗ trợ tối đa bằng 30% suất vốn đầu tư xây dựng do Bộ Xây dựng ban hành - mức 8.948.000.000 đồng/ha)
- Căn cứ các Quyết định của UBND tỉnh về hỗ trợ đối với doanh nghiệp công nghệ cao thuộc khu vực kinh tế tư nhân, doanh nghiệp nhỏ và vừa, doanh nghiệp khởi nghiệp sáng tạo thuê, thuê lại theo quy định 




	
	Điều 5. Trách nhiệm của Ban Quản lý Khu kinh tế
1. Chủ trì tiếp nhận hồ sơ đề nghị hỗ trợ đầu tư đối với các dự án trong Khu công nghiệp.
2. Chủ trì thực hiện nhiệm vụ quản nhà nước đối với Khu công nghiệp theo thẩm quyền, thực hiện việc kiểm tra xác nhận diện tích đất đã bố trí hỗ trợ, tình trạng đầu tư hạ tầng, xem xét, kiểm tra, rà soát đối tượng thuê, thuê lại thuộc diện được hỗ trợ; tham mưu triển khai quy định đối với khu công nghiệp, vườn ươm công nghệ; hướng dẫn hồ sơ, thẩm định, kiểm tra thực địa, tổng hợp báo cáo UBND tỉnh. 
	Căn cứ Nghị định số 35/2022/NĐ-CP ngày 28 tháng 5 năm 2022 của Chính phủ quy định về quản lý Khu công nghiệp và Khu kinh tế

	
	Điều 6. Trách nhiệm của chủ đầu tư kinh doanh hạ tầng KCN
1. Sử dụng kinh phí hỗ trợ đúng mục đích. 
2. Bảo đảm quỹ đất được hỗ trợ phải ưu tiên cho các đối tượng theo quy định tại Điều 3 quyết định này thuê, thuê lại. 
3. Công khai thông tin về diện tích, giá cho thuê, thuê lại, điều kiện thuê, thuê lại. 
4. Định kỳ 06 tháng, hằng năm báo cáo cơ quan chủ trì về tình hình khai thác, lấp đầy; tình hình cho huê, thuê lại. 
5. Chịu sự thanh tra, kiểm tra, giám sát của cơ quan có thẩm quyền.
	

	
	Điều 7. Tổ chức thực hiện
1. Giao Ban Quản lý Khu kinh tế chủ trì, phối hợp với các cơ quan, đơn vị có liên quan tổ chức triển khai thực hiện Quy định này.
2. Trong quá trình triển khai thực hiện Quy định này nếu có khó khăn, vướng mắc, cơ quan, đơn vị, tổ chức, cá nhân có ý kiến bằng Văn bản gửi về Ban Quản lý Khu kinh tế để tổng hợp, báo cáo đề xuất Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, điều chỉnh cho phù hợp.
	

	
	Điều 8. Điều khoản thi hành
1. Quyết định này có hiệu lực từ ngày   tháng     năm 2026.
2. Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh; Giám đốc các Sở, Thủ trưởng các ban, ngành, đơn vị cấp tỉnh; Chủ tịch Ủy ban nhân dân xã, phường; chủ đầu tư kinh doanh kết cấu hạ tầng khu công nghiệp; các doanh nghiệp, tổ chức, cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.
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